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A kdrnyezetvédelmi hataskdrében eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban:
kdrnyezetvédelmi hatésag) a fenti hivatkozasi szamon a ,PUspdkladany teleplilésrendezési tervének
2025. évi 2. mddositasa” kapcsan kilddtt megkeresésére, a telepiilestervek tartalmarol, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményrél szolo 419/2021.
(VI.15.) Korm. rendelet (tovéabbiakban: R.) szerinti véleményezési eljaras keretében az alabbi

véleményt
adja:

1. Levegétisztasag védelme:

A kormyezetvédelmi hatésag a benyljtott dokumentacio alapjan a teleplilésrendezési eszkdzok
modositésa ellen — levegétisztasag-védelme tekintetében — kifogast nem emel, egyedi kovetelményeket
nem allapit meg.

Indokolas

A rendelkezésre &ll6 dokumentéacioé alapjan megallapithat, hogy a teleplilésrendezési terv médositasa:
1. A tervezett M4 gyorsforgalmi Ut vonzaskorzetében Uj iparteriilet kijeldlése a 0241/25 hrsz-u
ingatlanon, illetve a 0241/24 hrsz-u féldrészlet délkeleti részének ipari gazdasagi terliletbe vald
mddositasa. Az ipartertiletet feltaré kdzlekedési tertilet helyigényének biztositasa.

2. A magasabb rend( jogszabalyi el8irdsok altal sziikséges csereteriiletek biztositasa, iparteriiletek
mezOgazdasagi altalanos teriiletbe soroldsa a 064/198 hrsz-U foldrészletet erintéen, illetve
veédelmi erdéteriilet kijeldlése a 064/197 hrsz-u foldrészleten.

3. A 2609/9 hrsz-U ingatlan maganparkolé tertilet kijelélése, kézuti kozlekedési teriiletbe sorolasa a
jelenlegi hasznositas szerint.

4. Hajnal utca - Széna tér rendezése tervezett telekalakitashoz, Bodo utca szabalyozasi
szélessegének biztositasa 22 méterben.
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5. 0442/2 hrsz hrsz-G kllterllleti Gt fejlesztéséhez szilkséges terlilet biztositasa, a kitérék
kiszabalyozasa geodéziai felmérés és kizlekedéstervek alapjan.

6. Csillag utca - 3303 hrsz-0 drok - Maros utca (3302 hrsz) - Maros utca (3285 hrsz) - Kiss Ferenc
utca Altal hatarolt telektdmb és a 3258, 3260 hrsz-U ingatianok kisvarosias lakéterlletbe térténd
mddositasa Lk-2 épliési dvezetbe soroldsa.

7. Az Ordogarok teriletén futd feltaré ut megsziintetése és épftési hely kijeldlése az érintett
(3696/1, 3697, 3698/2, 3699 hrsz-) foldrészleteken, illetve a terlilet Vi-8 jell U] épitési Svezetbe
sorolasa. A 3702/4 hrsz-U kézlekadésl terlilet kiszélesitése parkolsteriilet biztositdsa érdekében.

8. Ahelyi épitési szabdlyzat sz6veges médositdsa a megrendelével egyeztetve.

A benydjtott dokumentacié alapjan megéllapithaté, hogy a levegbvédelmi &gazati jogszabdlyi
kbvetelmények betartasa esetén hatarértéket meghaladé 1égszennyezettség kialakuldsa nem varhaté a
telepiilésrendezési tervben megfogalmazott célok megvaldsitasa soran.,

A kornyezetvédelmi hatésag véleményét a levegs védeimérsl sz6l6 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet
alapjan adta meg,

2. Foldtani kézeg védelme:

A kéryezetveédelmi hatésag a foldtani kdzeg mindségének védelme tekintetében Piispdkiadany
teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa ellen kifogast nem emael.

A foldtani kbzeg vonatkozésaban a féldtani kdzeg védelmére vonatkozé dgazati jogszabalyi elbirdsokat
(a felszin alatti vizek vedelmérdl sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Favir.) és a
foidtani kbzeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez szilkséges hatarértékekrdl és
a szennyezések merésérdl széld 6/2009. (IV. 14.) KWM-EUM-FVM egyiittes rendelet (tovabbiakban:
Favhér.)) be kell tartani, egyedi kbvetelményeket a kérnyezetvédelmi hatdsag nem tamaszt.

Indokolas

A telepllesrendezési eszkdzBk vonatkozdsaban megfogalmazott célok megvaldsitisa a vonatkozd
jogszabalyi el6irasok betartasa mellett a foldtani kdzeg min8ségére varhatéan nem lesznek kedvezdtlen
hatassal.

A kdrmyezetvédelmi hatosag véleményét a — foldtanl kizeg védelme tekintetében — Favhér. és a Favir.
foldtani kbzeg védelmére vonatkozd eldirdsai alapjan adta meg.

3. Zaj- és rezgés elleni védelem:

A kdrnyezetvédelmi hatdsdg a zaj- és rezgésvédelem tekintetében a Plspdkiadany Telepiilésrendezési
tervenek modositasa ellen kifogast nem emal,

A zaj- és rezgésvédelemre vonatkozd jogszabalyi elbirasokat (a kdrnyezeti zaj &s rezgés elleni védelem
egyes szabalyairdl sz6lé 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet {tovabbiakban: ZajR.), a zajkibocsatasi
hatarertékek megallapftasénak, valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellenérzésének maodjarol szold
83/2007. {XIl. 18.) KvWM rendelet (tovabbiakban: 93/2007. (XIl. 18.) KvWM rendelet), valamint a
krmyezetli zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megallapitasardl szold 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiM
egylttes rendelet (tovabbiakban: 27/2008. (XIl. 3.) KWM-EUM egyiiites rendelet) be kell tartani, egyedi
kdvetelményeket a kdmyezetvédelmi hatdsag nem ir eld.



Indokoléas

A benyljtoft dokumentacié alapjan megallapithatd, hogy a vonatkozo jogszabalyi eldirdsok betartasa
mellett a zaj- és rezgésvédelem vonatkozésdban a mdadositas varhatéan semleges hatéssal lesz az
érintett kdrnyezet éllapotara.

A kémyezetvédelmi hatosag véleményét a ZajR., a 83/2007. (XII. 18.) KvwM rendelet és a 27/2008. (XII.
3.) KvwwWM-EUM egyiittes rendelet elBirasai alapjan adta meg.

4, Termeészet- és tajvédelem;
Pluspdkladany teleplilésrendezési eszkbzeinek mddositasa természetvédelmi szempontbdl elfogadhats.

Indokolas

A modositassal érinteti (Plspokladany 0241/24-25, 064/197-198, 2609/9, 0442/2, 3302, 3303, 3285,
3259, 3260, 3696/1, 3697, 3698/2, 3699, 3702/4 hrsz), lshatérolt terliletrészek nem érintenek orszagos
jelentéségl vedett vagy a Natura 2000 hélézat részét képezd terliletet. A kdrnyezetvédelmi hatdsag a
médeositast tudomasul veszi.

5. Hulladékgazdalkodas:
A kdryezetvédelmi hatdésag a modositashoz feltétel nélklil hozzajarul.
Indokolas

A benyujtott médositasi dokumentéciét a kdrnyezetvédelmi hatdsag atiekintette. A tervezett mddositdsok
az alabbiak;

1. A tervezett M4 gyorsforgaiml Ut vonzdskdrzetében (j iparterilet kijelélése a 0241/25 hrsz-G
ingatlanon, illetve a 0241/24 hrsz-U foldrészlet délkeleti részének ipari gazdasagi teriiletbe vald
modositasa. Az iparterlletet feltaré kdzlekedési terlilet helylgényének blztositasa,

A tervezett modositas soran iparteriilet (Gip) ker(l kijelélésre a 0241/25 hrsz-0 fildrészleten altalanos
mezbgazdasagi terilet teriiletfelhasznalasbol (Ma), mivel az OGnkorményzat a jov8ben, az M4
gyorsforgalmi Ut megvalosulasaval a gazdasagi terlleteit a kivald kédzlekedési kapeosolatot biztositd
gyorsforgalmi Uthoz kivanja atcsoportositani. Ezzel egy idében {ld. 2. mddositasi pont) beépitetien
iparteriiletet sziintet meg a 4. sz. 60t északi oldaldban.

Az iparter(ilet athelyezés a tranzitforgalom csdkkenését is jelenti, ugyanis a gyorsforgaimi Ut megépliltét
kivetBen varhatoan kénnyebben csatlakoztathatok az orszégos kézlthaldzatba a terlleten beruhdzni
szandékozd vallalkozasok. 2022 novemberében jovahagyott korabbi modositas soran is hasonlan
alcsoportositasra kerllt a gazdasagi terllet, a leend6 kdzlekedési kapcsolatok megvaldsulasanak
kizeledtével. Az akkori mddositds soran aktudlis magasabb rend(i jogszabdlyi el6irasok
figyelembevételével védelmi rendeltetésl erdéterlilet kerlit kijelblésre a 0241/24 hrsz-1 foldrészlet és az
Alsofutaki-csatorna (0242 hrsz) kdzoétti 22 méteres savban.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl sz6ld 2018, évi CXXXIX, tv. (a
tovabbiakban: OTrT) 2022. novemberében hatélyos allapotanak 12.§ (3) bekezdése szerint U
beépitésre szant feriilet kijeldlésével egyidejlileg a feriileinGvekmény legkevesebb 5%-anak megfelel
Kiterjedesl, legalabb 50%-dban az Ujonnan kijeldlt beépltésre szant ferillettel kapcsolatban lév6
zildteriletef, — gazdaségi vagy killénleges feriilet kijelolése eseién zoldieriiletet vagy védelmi cél
erddtertfetet — kell kijeldinl. Ha a zdldterillet vagy védelmi céli erdSteriilet kijellése az Ui beépitésre



szant terulet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valésithaté meg, akkor a zéldteriiletet vagy a
védelmi célu erddteriiletet a teleplilés arra alkalmas mas terilletén kell kijeléini.” Ennek megfeleléen
kerllt kijeldlésre kordbban az erdésav a 0241/24 hrsz-u foldrészleten, melynek telekalakitasa tervezett a
kézeljovében. Az egyes foldlgyi eljarasok részletes szabalyairdl szold 384/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet
23/).§ (2) bekezdése alapjan .a telekalakitasi eljarasban érintett foldrészletek véltozas utani miivelési
agat — kivett teriiletnél megnevezését — a teriilet rendeltetésével ésszhangban kell megvalasztani és
bejegyezni.” Az idézett jogszabaly alapjan figyelemmel a rendezési terv hatalyos allapotat a telekalakitas
nem valdsulhat meg, mert a 22 méteres sav jelenleg nem erdésiilt be, ezért annak miivelési 4ga erdére
vagy fasitott teriiletre nem valtoztathaté meg.

Az dnkormanyzat a tervezett erdéteriilet athelyezését kezdeményezi, igy a 0241/24 hrsz-U foldrészlet
delkeleti része is iparterliletbe keriiine atsorolasra. A médositas soran az iparteriiletet feltard Ut teriilete
is kijelolesre kerll, illetve a 42. sz. féut felé az M4 gyorsforgalmi Gt megvaldsulasaig ideiglenes
kdzlekedési kapcsolatot biztositd kdzlekedési teriilet is kismértékben valtozik. A modositassal érintett
terileteken konkrét beruhazds nem kérvonalazédott még, azonban az énkormanyzat a jévSben
értekesiteni kivanja ezen iparteriileteket, melyek kedvezébb feltételeit igyekszik megteremteni, elkeriilve
a folyamatos rendezési tervi valtoztatasi kotelezettséget.

A kijelGlesre kerlild Uj beépitésre szant teriilet mértéke jelen modositasi pont szerint 11,0483 ha, melybél
0,4375 ha erdétertliletbdl, a tdbbi mezégazdasagi altalanos teriiletbél kerill atsoroldsra. A kdzlekedési
terlletek csak a szabalyozasi tervlapon jelennek meg, mert nem telepiilésszerkezetet meghatarozé
kozlekedési létesitmények.

2. A magasabb rend( jogszabalyi el6irdsok altal szlkséges csereteriiletek biztositasa, iparteriiletek
mezdgazdasagi altalanos teriletbe sorolasa a 064/198 hrsz-U féldrészletet érintéen, illetve védelmi
erdéterllet kijeldlése a 064/197 hrsz-U foldrészleten.

A tervezett modositads sordn az 1. mdédositasi pontban kijeldlt Uj beépitésre szant terliletekre vonatkozé
magasabb rendl jogszabalyi eldirdsok teljesitése miatt sziikségessé vald csereteriiletek kijeldlése
térténik.

3. A 2609/9 hrsz-U ingatlan maganparkolé terlilet kijeldlése, kozuti kdzlekedési terliletbe sorolasa a
jelenlegi hasznositas szerint.

A tervezett mddositdas sordn az 2609/9 hrsz-U parkoldterilet kerll modositasra a jelenlegi
terllethasznalatnak megfeleléen. A teriilet tulajdonosa az ingatlant mar joideje parkoléként hasznositja,
mely a vasuitallomas kornyezetében az ide érkezdk szamara kivalé elhelyezkedéssel bir. A tertilet
jelenlegi terlletfelhasznaldsa kertvarosias lakéteriilet, mely a modositds sordan nem  kertll
megvaltoztatasra. A szabdlyozasi terven a 2609/9 hrsz-U féldrészlet Kdu-7 jelli dvezetbe kerill
modositasra az Lke-1 épitési Gvezetbdl. A Kou-7 jell kiszolgaldé ut (maganparkold) teriiletének
szabalyozasa jelen tervezés soran szlikséges.

4. Hajnal utca - Széna tér rendezése tervezett telekalakitashoz, Bodé utca szabalyozasi
szélességének biztositasa 22 méterben

A tervezett modositds soran a tervezési teriileten felmérésre kerlilt a kialakult allapot. Az &nkorményzat
celia elsésorban a Hajnal utca Széna tér felé esé végének kiegyensitése, illetve a Bodd utca
folytatasanak 22 méter szélességlire szabdlyozdsa a jovébeni telekalakitasi szandékokat figyelembe
véve, valamint a kézmlvesithetdséget is szem elétt tartva a jév8beni kdzmiifejlesztések kdzteriileten
tartasa céljabdl. Egy tervezett gyalogut is kijel6lésre keriil a tervezési terlleten, mely kéveti a meglévé
kisfesziiltségli oszlopsor vonaldt, melynek kozterlleten tartdsa a jévében indokolt, annak foldbe
fektetése nem redlis a kozeljovében. A mddositas soran a telepiilésszerkezeti terv kismértékdi



modositasa javasolt, mely soran egyrészt a kbzlekedési teriilet keriil kijeldlésre, masrészt kdzlekedési
terdilet kialakult allapothoz igazodé vonalvezetése miatti lakotertlet kijeldlés térténik.

5. 0442/2 hrsz hrsz-G kilterllleti ut fejlesztéséhez szilkséges terlilet biztositasa, a kitérdk
kiszabalyozasa geodéziai felmérés és kodzlekedéstervek alapjan.

A tervezett médositas sorén a 0442/2 hrsz kozlekedési teriileten Ugynevezett kitéréket alakitanak ki. A
mezbgazdasagi diil6ut kétirdnyd biztositdsa érdekében 3 helyen kitéré kialakitdsa szilkséges, melyhez
szlkséges terlleteket sziikséges kisajatitania az énkormanyzatnak. A kitérék mar most is léteznek,
kitaposott nyomvonalon, azonban a szabalyos teriilethasznalathoz a teriiletek énkormanyzati tulajdonba
vonasa sziikséges. Ehhez 3 helyen szlikséges a kdzlekedési teriilet modositasa, illetve a 0442/2 hrsz-u
foldut déli végén plusz egy korrekcié sziikséges, mivel az nem kapcsolédik tervszinten a szintén
meglévd 485 hrsz-i kdzlekedési terlilethez. Ennek kiszabalyozasa a meglévé allapot
figyelembevételével a terv része szintén.

6. Csillag utca - 3303 hrsz-U arok - Maros utca (3302 hrsz) - Maros utca (3285 hrsz) - Kiss Ferenc utca
altal hatarolt telektomb és a 3259, 3260 hrsz-U ingatlanok kisvarosias lakéterilletbe tdrténd
modositasa Lk-2 épitési 6vezetbe sorolasa.

A tervezett médositas sordn a Csillag utcapératlan oldala, a Maros utca (3302 hrsz) pératian oldala,
illetve a 3259 és 3260 hrsz-G foldrészletek moédositasa torténik kertvarosias lakéteriiletrdl (Lke)
kisvarosias lakéterlletre (Lk). Az dnkormanyzat kérésére az elmult években elindult kisvarosiasodas
alapjan a terlilet épitési el6irasaival kdvetni kivanjak a beépitést, beépitési szandékokat. A teriilet
jellemzéen kis telkes, kisvarosias jellegli beépitett terlilet jelen allapotaban is. A kérnyezé teriiletek
kisvarosias lakéterliletbe kerliltek egy korabbi modositassal, mely alapjan megindult a varosrész
fejlédése. Az énkormanyzat a helyi lakosok szandékaval megegyezéen kivanja médosittatni a rendezési
eszkdzoket, mely soran Uj beépitésre szant terliletet nem jeldl ki, ezaltal a terméfdlddel vald takarékos
banasmad elve érvényesiil.

7. Az Ordbgarok terliletén futd feltard it megsziintetése és épitési hely kijeldlése az érintett (3696/1,
3697, 3698/2, 3699 hrsz-u) foldrészleteken, illetve a terlilet Vt-8 jell Uj épitési dvezetbe sorolasa. A
3702/4 hrsz-u kozlekedési teriilet kiszélesitése parkoléteriilet biztositasa érdekében.

A tervezett modositas soran az dnkormanyzat sajat telkeit 6ssze kivénja vonni melyet a jdvében egyben
kivan hasznositani. A Bajcsy Zsilinszky utca feldli megkdzelithetéséget 18 méteres kozlekedési
tertletként kivanja szabalyozni, mely igy lehetGséget ad azon parkoléteriilet kialakitdsara is. Konkrét
tervek nem késziltek még a terlilet hasznositdsara vonatkozéan, de az énkormanyzat eldzetesen
kivanja a terlleteit rendezni, amennyiben a jévében palyazat jelenne meg, kedvezébb teriilettel
rendelkezzen.

A telekegyesitessel, ezaltal a tervezett médositassal érintett a 3696/1, 3697, 3698/2, és 3699 hrsz-U
foldrészlet, melyek egységesen Vt-8 jelli épitési Gvezetbe Kkeriiinek atsoroldsra, melyre a hatélyos
allapottol kismértékében eltéré szabalyozas javasolt. A kdzlekedési teriilet melyen dsszevonds utan
megkozelithetdvé valik a teriilet a 3702/4 hrsz. Ennek nyugati irdny( bévitését iranyozza el a terv, mely
a szomszedos iskola telkébdl vesz el cca. 5-6 métert.

8. Ahelyi épitési szabalyzat szdveges mddositasa a megrendelével egyeztetve.

A helyi épitési szabalyzat széveges modositdsa soran egyes modositasi pontok esetében szilkségessé
valik elGirasok bevezetése, kiegészitése, az adott terlletre vonatkozd szabalyozas pontositasa. A
maodositas soran a Vt-8 jelll épitési dvezet jelenik meg (] épitési dvezetként ezért annak eldirasainak a
terlilet sajatossagaira tekintettel kerlilnek szabdlyozasra.



Fenti modositasok nem érintik bezart hulladéklerakok terlletét.
Fentiek alapjan a kérnyezetvédelmi hatésag a médositashoz feltétel nélkal hozzajarul.

A kornyezetvédelmi hatosag a hulladékgazdalkodassal kapcsolatos szakvéleményét a telepliléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintezmeényekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdése, a 64. § (2) bekezdése,
és a (3) bekezdés a) pontja, a 68. § (2) bekezdés, valamint a 11. melléket 5a. pontja alapjan adta meg.

A kérnyezetvédelmi hatésag a véleményét a hivatkozott szamu megkeresésilkre a kornyezetvédelmi
hatésagi és igazgatasi feladatokat ellatdé szervek kijeldlésérdl szolé 624/2022. (XIl. 30.) Korm. 3
rendeletben, a természetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijeldlésérdl szblo
625/2022. (XII. 30.) Korm. rendeletben a hulladékgazdalkodasi hatésag kijeldlésérél szold 124/2021. (1.
12.) Korm. rendeletben biztositott jogkérben eljarva, a R. 64. § alapjan adta meg. A kormanyhivatal
illetekessegét a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (févérosi keriileti)
hivatalokrol szélo 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Debrecen, id6bélyegzd szerint.
Réacz Rébert féispan
nevében és megbizasabadl

Dr. Veszprémi Bernadett
osztalyvezetd

Kapjak:
1. Cimzett — elektronikus Uton
2. Irattar



